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AYUNTAMIENTO DE GARRUCHA, ALMERIA
CIF.- P0404900C

Juan Luis Pérez Tornell, Secretario del Ayuntamiento de GARRUCHA-(Almeria)

Hecha la salvedad del articulo 206 del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de
las Entidades Locales

CERTIFICO:

Que el Pleno de la Corporacién en sesion extraordinaria celebrada el dia 27 de febrero de 2018
adopté entre otros el siguiente acuerdo:

10.- INICIO DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO DE ADOP ACION DE
ACTUACIONESPREPARATORIAS PARA TRAMITACION DE CONTRA TO PRIVADO PARA LA
CONSTITUCION DE UN DERECHO DE SUPERFICIE SOBRE SOLAR DE GARRUCHA SITO EN PASEO
DEL MALECON.

CONTRATO PRIVADO PARA LA EJECUCION Y GESTION DE UN HOTEL DE CUATRO ESTRELLASY
EJECUCION DE ESTACIONAMIENTO SUBTERRANEO MEDIANTE C ONSTITUCION DE DERECHO DE
SUPERFICIEEN SUELO Y SUBSUELO.

APROBACION DE ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA FINAN CIERA PARA EL DESARROLLO Y
SOMETIMIENTO A LOS PRINCIPIOS DE CONTRATACION DEL S ECTOR PUBLICO DEL REFERIDO
CONTRATO PRIVADO.-

Dictaminado por la Comision informativa de urbarisynAsuntos varios con los votos a favor del grepoialista y la
abstencion de PP y GIGA, se somete a la consideraei Pleno la propuesta que a continuacién ssdrie:

PROPUESTA DE ALCALDIA

PROPUESTA SEPTIMA.- INICIO DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO; ADOPCION DE ACTUACIONES
PREPARATORIAS PARA TRAMITACION DE CONTRATO PRIVADO PARA LA CONSTITUCION DE UNERECHO DE
SUPERFICIE SOBRE SOLAR CON CALIFICACION JURIDICA DE BIEN PATRIMONIAL DE TITULARIDAD DEL
EXCMO. AYTO. DE GARRUCHA, SITO EN PASEO DEL MALECON.

CONTRATO PRIVADO PARA LA EJECUCION Y GESTION DE UN HOTEL DE CUA TRO ESTRELLAS Y
EJECUCION DE ESTACIONAMIENTO SUBTERRANEO, MEDIANTE LA CONSTITUCION DE DERECHO DE
SUPERFICIE EN SUELO Y SUBSUELO.

APROBACION DE ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA FINANCIERA P _ARA EL DESARROLLO Y
SOMETIMIENTO A LOS PRINCIPIOS DE CONTRATACION DEL SECTOR PUBLIC O DEL REFERIDO CONTRATO
PRIVADO.

D2 MARIA LOPEZ CERVANTES, ALCALDESA PRESIDENTA DEL EXCKI. AYTO. DE GARRUCHA, de conformidad con lo
dispuesto en el art. 82 y 97 del ROF RD 2568/86@8embre, plantea &LENO de la Corporacionlo siguiente:

A la vista de los antecedentes obrantes en el extedy conforme al régimen juridico de los comsgprivados en este supuesto
para la constitucion de un derecho de superfidieesbien ajeno, en este supuesto con la califingciddica de bien patrimonial de
titularidad dominical del Excmo. Ayto. de Garrucha.

Determinaciones que constaran en cualquier supeessb Pliego de Clausulas Administrativas parti@day con sujecion estricta
de los actos de preparacion y adjudicacién delratmprivado, a los principios que rigen la cormtrain del sector publico, a fin de
garantizar la igualdad de trato, confidencialidadnsparencia y publicidad y publicacién, libre camencia, igualdad y no
discriminacion. Y en aplicacién analoga de las meitgaciones establecidas en la Directiva 2014/23#6R6 de febrero de 2014 ,
relativa a la adjudicacion de contratos de conoed@aplicacion o efecto directo vertical, siendaaglicacion analoga la concesion
de obra publica. Elabordndose conforme a los nupkexseptos establecidas en la Ley de ContratoseatgbiSPublico tal y como
dispone la DT 12 de la Ley 9/2017 de 8 de novierpbes en cualquier supuesto transcurrido el peredimformacion publica por
el que se somete el presente Estudio de Viabiledadormacién publica, implicara el inicio de legencia de la referida LCSP
actualmente ewacatio legis, y el PCAP y PPTP se redactara y ordenara la peiceen DOUE conforme a dicha disposicién
normativa con fuerza de Ley.
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AYUNTAMIENTO DE GARRUCHA, ALMERIA
CIF.- P0404900C

Objeto y régimen juridico sobre el presente cootpaivado y deber de sometimiento de los actgwearacion y adjudicacion a
las disposiciones en materia de contratos del ispatuico:

"Son objeto del presente contrato la cesién naddiantsiiticon dederecho de superficie, sobedosy subsuelo sito en suelo urbano consolidado
del Normas Subsidiarias de Garrucha. Siendo ladiciomes urbanisticas del predio con relacién@ldicacion y clasificacion las
siguientes

INFORMACION URBANISTICA SITUACION: Paseo del Maleads/n®. y calle Mayor s/n° de Garrucha en Almeria.
Ref. catastral: 4862002XG0146S0001BZ.

INFORMACION URBANISTICA
1.- Planeamiento aplicable.
- Normas subsidiarias de Garrucha (ap. def. 12002
- Texto Refundido (ap. def. 12.06.2003, publicaddeO.P. 11.08.2003).
2.- Clasificacion del suelo
2.1- Planeamiento aplicable: Normas subsidiaria@aeucha (ap. def. 12.12.2002)
2.2- Clasificacion del suelo y ordenanza de api@acEl lugar de emplazamiento esté calificado camelo urbano consolidado, con la
ordenanza de aplicacion ordenanza 1 (O.1) Nualeano de Garrucha.
2.3- Usos:
Residencial - Vivienda unifamiliar aislada y adda
- Vivienda plurifamiliar Industrial

- Solo se permiten lasgatias 12 y 22 definidas en el articulo 68.2 ¢&IS.SS de Garrucha: “Uso Industrial” del capitulo
IX de las condiciones generales de uso.
Cultural, Sanitario, docente, deportivo, equipartdezomunitario y Servicios.

2.4- Condiciones de edificabilidad:

Superficie minima del terreno en planta, m2. si@permitiera el tejido urbano tradicional del plee 100m2.

Longitud minima de fachada: 8m.

Fondo minimo: 10m.

Diadmetro del circulo minimo inscrito: 6m.

Estas condiciones pueden tener excepciones, dedaceen lo establecido en el articulo 58.9. deNBISS de Garrucha.
Ocupacion méaxima del solar 100%

Alturas de edificacion en calle Mayor y Paseo deléddn: 5 plantas y 16 m de altura maxima.

DETERMINACIONES SOBRE CONTRATACION PUBLICA : OBJETO, PROCEDENTO DE LICITACION,
DURACION DE CONTRATO, PLAZOS Y CANON DE CONCESION ANTIBADO

Constituye el objeto del contrato la constituciérudederecho de superficie, a titulo oneroso s@hiiada citada con la condicion
de solar, en suelo urbano consolidado, para séindéda a la ejecucion y gestion ulterior de un hdt cuatro estrellas con
estacionamiento subterraneo. Constituyéndose wthiereal de superficie sobre el bien inmuebleosysubsuelo con la citada
referencia catastrad862002XG0146S0001BZ.

El plazo de la constitucién del derecho de superfissde NOVENTA Y NUEVE ANOS improrrogables en virtud e das
determinaciones del Estudio de Viabilidad calculedo relacién a la duracion de las concesioneslesido en el articulo 18.2
Directiva 2014/23/UE y en el marco del riesgo opierzal que asume el adjudicatario concesionaria yigud del ciclo de la
vida razonable para que el concesionario recupsraVersiones realizadas para la explotaciongieleas y servicios junto con
un rendimiento sobre el capital invertido teniemiocuenta las inversiones necesarias para alchrizabjetivos contractuales
especificos.

El presente contrato privado se rige por el EstudBoViabilidad econémico financiero que se anexaekmpresente acto
administrativo.

El presente contrato privado se rige con relacidosaactos de preparacion, licitacion y adjudicacidfin de garantizar los
principios de igualdad, igualdad de trato, transpeia, confidencialidad, libre concurrencia, respatlas normas de la
competencia se rige por lo dispuesto en la LeyI@Z noviembre sobre la Ley de Contratos del Séufiatico en relacién al
articulo 26 de la Ley de Contratos del Sector Pahliey 9/2017 8 de noviembre.

Siendo de aplicacion lo establecido en la Ley 972010 establecido en la Directiva 2014/23/UE ded2&ebrero de 2014 sobre
contratos de concesioén (de obras y servicios) a®mia Directiva 2014/24/UE sobre contratacion mzbii por la que se deroga
la Directiva 2004/18/CE; ya que en virtud del inclimgento del deber de transposicion en plazo potepdel Reino de Espafia
dichas directivas como Derecho Derivado de la Uif, & desplegar el efecto directo vertical cuandad&terminaciones sean
“claras, precisas e incondicionales"
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Dispone el articulo 26 LCSP sobre los contratos privados que éstos "Tendran la consideracién de
contratos privados:

a) Los que celebren las Administraciones Publicas cuyo objeto sea distinto de los referidos en las letras a)
y b) del apartado primero del articulo anterior.

b) Los celebrados por entidades del sector publico que siendo poder adjudicador no retnan la condicion
de Administraciones Publicas.

c) Los celebrados por entidades del sector publico que no retnan la condicion de poder adjudicador. 2.
Los contratos privados que celebren las Administraciones Publicas se regiran, en cuanto a su preparacion
y adjudicacién, en defecto de normas especificas, por las Secciones 1.2 y 2.2 del Capitulo I del Titulo I del
Libro Segundo de la presente Ley con caracter general, y por sus disposiciones de desarrollo, aplicandose
supletoriamente las restantes normas de derecho administrativo o, en su caso, las normas de derecho
privado, segun corresponda por razén del sujeto o entidad contratante. En lo que respecta a su efectos,
modificacidn y extincidn, estos contratos se regiran por el derecho privado.

No obstante lo establecido en el parrafo anterior, a los contratos mencionados en los nimeros 1.0 y 2.0
de la letra a) del apartado primero del articulo anterior, les resultaran de aplicacion, ademas del Libro
Primero de la presente Ley, el Libro Segundo de la misma en cuanto a su preparacién y adjudicacion.

En cuanto a sus efectos y extincidn les seran aplicables las normas de derecho privado, salvo lo
establecido en los articulos de esta Ley relativos a las condiciones especiales de ejecucion, modificacion,
cesion, subcontratacidon y resolucidon de los contratos, que les seran de aplicacién cuando el contrato esté
sujeto a regulacién armonizada"

Y de igual forma establece el articulo articulo 27 LCSP que sera el orden jurisdiccional contencioso-
administrativo sera el competente para resolver las cuestiones litigiosas relativas a la preparacion,
adjudicacién, efectos, cumplimiento y extincion de los contratos administrativos. Igualmente
correspondera a este orden jurisdiccional el conocimiento de las cuestiones que se susciten en relacion
con la preparacion y adjudicacion de los contratos privados de las Administraciones Publicas y de los
contratos sujetos a regulacion armonizada.

Se somete a los tramites establecidos en el articulo 115 y ss de la LCSP y expresamente conforme a las
determinaciones analogas sometidas a periodo de informacién publica del Estudio de Viabilidad segun el
articulo 247 LCSP el cual se ha sometido al periodo de informacion publica minima de un mes como
ratificaba el previo articulo 128 TRLCSP periodo en el que se inicié el presente tramite de aprobacion de
PCAP conforme a lo dispuesto en el referido articulo 128 TRLCSP siendo sustituido por un estudio de
viabilidad econémico financiero.

PCAP que cumple con las determinaciones establecidas en el articulo 122 LCSP que dispone "Los pliegos
de clausulas administrativas particulares deberan aprobarse previamente a la autorizacién del gasto o
conjuntamente con ella, y siempre antes de la licitacion del contrato, o de no existir esta, antes de su
adjudicacion, y solo podran ser modificados con posterioridad por error material, de hecho o aritmético.
En otro caso, la modificacion del pliego conllevara la retroaccion de actuaciones.

2. En los pliegos de clausulas administrativas particulares se incluiran los criterios de solvencia y
adjudicacién del contrato; las consideraciones sociales, laborales y ambientales que como criterios de
solvencia, de adjudicacion o como condiciones especiales de ejecucion se establezcan; los pactos y
condiciones definidores de los derechos y obligaciones de las partes del contrato; la prevision de cesion
del contrato salvo en los casos en que la misma no sea posible de acuerdo con lo establecido en el
segundo parrafo del articulo 214.1; la obligacion del adjudicatario de cumplir las condiciones salariales de
los trabajadores conforme al Convenio Colectivo sectorial de aplicacion; y las demas menciones
requeridas por esta Ley y sus normas de desarrollo.

En el caso de contratos mixtos, se detallara el régimen juridico aplicable a sus efectos, cumplimiento y
extincién, atendiendo a las normas aplicables a las diferentes prestaciones fusionadas en ellos. Los
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pliegos podran también especificar si va a exigirse la transferencia de derechos de propiedad intelectual o
industrial, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 308 respecto de los contratos de servicios"

El presente contrato privado, los actos de preparacion y adjudicacion estan sujetos a regulacion
armonizada y sera objeto de adjudicacion previa tramitacion ordinaria mediante procedimiento abierto de
acuerdo con las disposiciones establecidas en el articulo 115 y ss LCSP y expresamente conforme al
articulo 156 LCSP.

Pudiendo presentar las solicitudes los licitadores interesados en el plazo determinado en el articulo 39.3
Directiva 2014/23/UE de TREINTA DiAS a partir de la fecha de envio del anuncio de concesion,
reiterando que se podran presentar las ofertas mediante formato digital (tal y como dispone el articulo
156.4 con relacion al mismo articulo 156.3.c) LCSP)

. CANON DE CONCESION ANTICIPADO; CRITERIO DE VALORACION DE OFERTA ECONOMICAMENTE
MAS VENTAJOSA

Conforme a las determinaciones y criterios de adjudicacion sin perjuicio del caracter transversal y
preceptiva de inclusidon de criterios sociales, medioambientales y la inclusion de determinaciones de
relacion calidad precio en la prestacion contractual. Se regira por la presentacion de oferta econdmica
sobre la admisibilidad de variantes con relacion al cano de concesion anticipado (CCA) a percibir por el
Poder Adjudicador conforme al articulo 158 LCSP cuando el criterio de seleccidn sea el precio conforme al
calculo del riesgo operacional y ciclo de la vida del contrato conforme al articulo 18 Directiva 2014/23/UE
y articulo 67 y articulo 68 Directiva 2014/24/UE relativos a los criterios de adjudicacién del contrato y
calculo del coste del ciclo de vida.

Constituye como criterio de valoracion para la adjacion del contrato en el marco de oferta masajesa econémicamente el
canon de la concesion.

El canon de la concesién se obtendra de la difexesntre las previsiones del coste total de expidtadel Servicio, incluido el
beneficio industrial, y el rendimiento que se prebéener anualmente durante el plazo contracttablesido en este PCAP, todo
ello de acuerdo con las tasas vigentes en cada momeon independencia del cumplimiento o incumnto de las previsiones
efectuadas por los licitadores, cualesquiera gyarhaido, y que en todo caso se entenderan readizadiesgo y ventura del
contratista.

Célculo de canon anticipado segin criterios de STici 1013/2014 39 diciembre; Resolucion TA Central Rlecursos
Contractuales 332/2014 Resolucién 406/2014 de 23aye e 2014

CCA = Ingresos que percibe la concesionaria - (ggséwa la prestacion de servicios + beneficio inikis6%). Valoracion

Urbanistica del predio conforme a las determinasosobre la clasificacion y calificacion urbangstiedificabilidad, tipologia
edificatoria, uso, intensidades de uso, méduloaleracion constructiva, conforme al RD 1492/2011 Reginto de Valoraciones
Urbanisticas)

Se determinara especificamente transcurrido elqueride informacion publica del Estudio de Viabitidase objetivizara a 75 o 99
afos

Resultado a fin de garantizar el derecho al eqigliezcondmico y evitar la asuncion integra del mesgeracional para el
concesionario, se divide el valor de referencia imaersion, entre dos siendo el CANON CONCESIONAL AGIPADO TOTAL
MINIMO...........

Segun las propuestas técnicas de gestion sometidasvaluacion de las formuladas por el licitagiorel sobre B) sobre criterios
sujetos a "juicio de valor" se determinara el vaitberior del CCA como criterio de adjudicacién ajetb de definirlo como oferta
econdémicamente mas ventajosa utilizando un planésaonque atienda a la relacién coste eficacia cehwélculo del coste del
ciclo de vida del contrato.

El canon de concesion anticipado serd abonadowaitAgniento de la siguiente forma que se pormenariza......
Transcurrido dicho plazo sin que se haya satisfdahentrega del importe, el llmo. Ayto.de Garrudteclarara decaida la

adjudicacién a su favor: se entenderd que el dioitzha retirado su oferta, procediéndose en ese &asecabar la misma
documentacion al licitador siguiente, por el ordargue hayan quedado clasificadas las ofertas.
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La proposicién econémica del licitador, que delzguatarse al modelo facilitado en el ANEXO | dedgente Pliego, debera indicar
la cantidad ofertada por aquél.

Las ofertas se formularan por el tipo de licitacddal alza, siendo desechadas aquellas que mpuemlia cifra concreta por la que
se formula la proposicién o que no se ajusten aeateode proposicion que figura en el presente Blieg

Este canon no podra ser sustituido por avales angjas de otro tipo, y el pago del mismo se redizaediante transferencia
bancaria o ingreso en la cuenta que el Ayuntamientique, antes de la formalizacion del contratmega se ha expuesto

CALIFICACION JURIDICA DE LOS BIENES PATRIMONIALES:

El presente contrato privado para la constitucion de un derecho de superficie sobre subsuelo y suelo en
solar de titularidad dominical, con calificacion juridica de BIEN PATRIMONIAL tal y como dispone el
articulo 79 y 80 de la Ley Reguladora de las Bases del Régimen Local y en aplicaciéon tanto del articulo 6
RD 1372/1986 13 junio y articulo 5 del Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia que
establece que segun el articulo 50 de la Ley de Autonomia de Entidades Locales de Andalucia, que "El
patrimonio de las entidades locales esta constituido por el conjunto de bienes, derechos y acciones que,
por cualquier titulo, les pertenezcan, y estd orientado en su totalidad a la consecucién de sus fines.
Corresponde su gestion a la propia entidad o entidades de ella dependientes, que la ejerceran bajo su
responsabilidad directa, salvo la de los elementos del patrimonio que se hallen adscritos a los fines de las
entidades de cooperacidon en que estén integradas". Segun el referido articulo 5 del Decreto 18/2006 24
de enero son bienes patrimoniales los de titularidad local que no estén destinados directamente al uso
publico o afectados a un servicio publico de la competencia local o al aprovechamiento por el comun de la
vecindad y puedan constituir fuente de ingresos para su erario. Si no consta la afectacion de un bien local
se presume su caracter patrimonial.

Expresamente establece el articulo 36 de la Ley 7/1999 29 septiembre de Bienes de las Entidades Locales
de Andalucia dispone que los bienes patrimoniales deben ser administrados de acuerdo con criterios de
maxima rentabilidad. Reiterando el apartado primero del citado articulo 36 que el arrendamiento o
cualquier forma de cesion de uso de los bienes patrimoniales podra hacerse mediante subasta publica,
concurso o por procedimiento negociado, ratificando el deber de sometimiento de los actos de
preparacion y adjudicacion del presente contrato a los principios que rigen la contratacion del sector
publico. Articulo 36 que ratifica lo establecido en el articulo 76 RDLg 781/1986 28 abril pudiendo
constituir una fuente de ingresos para el erario de la Entidad reiterando el sometimiento a los principios
de licitacion publica en el articulo 80.

Dispone el articulo 52.2 Ley 5/2010 de Autonomia Local de Andalucia que las entidades locales de
Andalucia podran disponer de sus bienes y derechos de caracter patrimonial mediante subasta publica,
concurso o adjudicacién directa, previo cumplimiento de los requisitos legalmente establecidos, sin
necesidad de autorizacion previa de la Comunidad Autonoma de Andalucia, cualquiera que sea su
importe.

UMBRALES Y SUJECION A REGULACION ARMONIZADA

Por la cuantia del presente contrato privado para la constitucion de un derecho de superficie sobre suelo
y subsuelo para la ejecucion y ulterior gestion de Hotel de Cuatro Estrellas y estacionamiento subterraneo
esta sujeto a REGULACION ARMONIZADA rigiéndose por las determinaciones establecidas en las citadas
Directivas 2014/23/UE y 2014/24//UE al exceder de los umbrales establecidos en el articulo 8 de la
Directiva 2014/23/UE. Siendo de aplicacion lo establecido en los Reglamentos Delegados (UE) de la
Comision 2017/2364, 2017/2365, 2017/2366 y 2017/2367, de 18 de diciembre de 2017, por los que se
modifican respectivamente, las Directivas 2014/25/UE, 2014/24/UE, 2014/23/UE y 2009/81/CE, del
Parlamento Europeo y del Consejo, en lo que concierne a sus umbrales de aplicacion en materia de
procedimientos de adjudicacidon de contratos, aconseja, sin perjuicio del efecto directo de aplicacién de
tales Reglamentos, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 288 del Tratado de Funcionamiento de
la Unidn Europea, implementados mediante Orden HFP/1298/2017, de 26 de diciembre, por la que se
publican los limites de los distintos tipos de contratos a efectos de la contratacion del sector publico a
partir del 1 de enero de 2018, al exceder el presente contrato de 5.548 000 euros. Reiterando que el
presente contrato privado excede de dicho umbral estando sujeto a los principios de contratacidén publica
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y a regulacién armonizada siendo de aplicacion de delimitacién general establecida en el articulo articulo
19 y ss LCSP siendo de aplicacidn las determinaciones sobre preparacidon y adjudicacién del contrato de
concesion de obra publica segun dispone la Directiva 2014/23/UE.

DERECHO DE SUPERFICIE Y LEGISLACION URBANISTICA

Al constituirse un derecho de superficie sobre suely subsuelo de titularidad dominical y privativa @trimonial del Excmo.
Ayto de Garrucha se rige por las determinacionesstablecidas en el articulo 53 y 54 del RDLg 7/2019 8e octubre TR Ley
de Suelo y Rehabilitacion Urbana que dispone litatmente, sobre el Derecho de superficie que:

Articulo 53 Contenido, constitucion y régimen

1. El derecho real de superficie atribuye al sugiarfo la facultad de realizar construcciones diegtiones en la rasante y en el
vuelo y el subsuelo de una finca ajena, manteniemgmpiedad temporal de las construcciones dcedibnes realizadas.

También puede constituirse dicho derecho sobretemegones o edificaciones ya realizadas o solviendas, locales o elementos
privativos de construcciones o edificaciones, agmdo al superficiario la propiedad temporal dertfasmas, sin perjuicio de la
propiedad separada del titular del suelo.

2. Para que el derecho de superficie quede valid@nmenstituido se requiere su formalizacion emitesa pablica y la inscripcion
de ésta en el Registro de la Propiedad. En latescdebera fijarse necesariamente el plazo decidurael derecho de superficie,
gue no podra exceder de noventa y nueve afios.

El derecho de superficie s6lo puede ser constitpaiael propietario del suelo, sea publico o provad

3. El derecho de superficie puede constituirse¢udotbneroso o gratuito. En el primer caso, la @prestacion del superficiario
podra consistir en el pago de una suma alzadaumd&non periddico, o en la adjudicacion de vivand locales o derechos de
arrendamiento de unos u otros a favor del propgethal suelo, o en varias de estas modalidadesex|asin perjuicio de la reversion
total de lo edificado al finalizar el plazo pactada@onstituir el derecho de superficie.

4. El derecho de superficie se rige por las digpmsés de este capitulo, por la legislacion cimile@no previsto por él y por el titulo
constitutivo del derecho.

Articulo 54 Transmisidn, gravamen y extincién
1. El derecho de superficie es susceptible dertimin y gravamen con las limitaciones fijadasaadstituirlo.

2. Cuando las caracteristicas de la construccidifcacion lo permitan, el superficiario podra ctoinsr la propiedad superficiaria
en régimen de propiedad horizontal con separacértedreno correspondiente al propietario, y pddaasmitir y gravar como
fincas independientes las viviendas, los localks ylementos privativos de la propiedad horizomtatante el plazo del derecho de
superficie, sin necesidad del consentimiento dapiptario del suelo.

3. En la constitucién del derecho de superficiepsdran incluir clausulas y pactos relativos a desecde tanteo, retracto y
retroventa a favor del propietario del suelo, dasmcasos de las transmisiones del derecho o deldagentos a que se refieren,
respectivamente, los dos apartados anteriores.

4. El propietario del suelo podra transmitir y gnasu derecho con separacion del derecho del stiped y sin necesidad de
consentimiento de éste. El subsuelo correspondigndietario del suelo y serd objeto de transmisidgravamen juntamente con
éste, salvo que haya sido incluido en el derechsugerficie.

5. El derecho de superficie se extingue si no fficadle conformidad con la ordenacion territogialrbanistica en el plazo previsto
en el titulo de constitucién y, en todo caso, poramscurso del plazo de duracion del derecho.

A la extincion del derecho de superficie por ehs@urso de su plazo de duracion, el propietariguaelo hace suya la propiedad de
lo edificado, sin que deba satisfacer indemnizaeig@una cualquiera que sea el titulo en virtudcdell se hubiera constituido el
derecho. No obstante, podran pactarse normas ksoligaidacion del régimen del derecho de supefici

La extinciéon del derecho de superficie por el tcanso de su plazo de duraciéon determina la de ¢tk de derechos reales o
personales impuestos por el superficiario.

Si por cualquier otra causa se reunieran los degsedk propiedad del suelo y los del superficidas,cargas que recayeren sobre
uno y otro derecho continuaran gravandolos separai@ hasta el transcurso del plazo del dereclsopificie.

De igual forma establece el articulo 77 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, Ley 7/2002 17
diciembre, que 1. Las Administraciones y demas Entidades Publicas, asi como los particulares, podran
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constituir el derecho de superficie en bienes de su propiedad o integrantes del patrimonio publico de
suelo correspondiente con destino a cualquiera de los usos permitidos por la ordenacidn urbanistica, cuyo
derecho correspondera al superficiario.

2. La concesion del derecho de superficie por cualquier Administracion y demas entidades publicas y su
constitucién por los particulares gozara de los beneficios derivados de la legislacion de viviendas de
proteccidn publica, siempre que se cumplan los requisitos en ella establecidos.

3. En cuanto a su régimen juridico, se estara a lo dispuesto en la legislacion estatal.

4. El procedimiento de constitucion del derecho de superficie sobre suelos pertenecientes a los
patrimonios publicos de suelo, se regira por lo dispuesto en el articulo anterior para los diversos
supuestos"

Reiterando el articulo 75.2.d) LOUA introducido en virtud de la modificacion de la Ley 13/2005 y Ley
11/2010 de 3 de diciembre sobre el destino de los bienes integrantes de los patrimonios publicos de
suelo pudiendo ser destinado los ingresos, asi como los recursos derivados de la propia gestion de los
patrimonios publicos de suelo, se destinaran a:

a) Con caracter preferente, la adquisicion de suelo destinado a viviendas de proteccion oficial u otros
regimenes de proteccidn publica.

b) La conservacién, mejora, ampliacion, urbanizacion y, en general, gestion urbanistica de los propios
bienes del correspondiente patrimonio publico de suelo.

c) La promocion de viviendas de proteccién oficial u otros regimenes de proteccion publica.

d) La ejecuciéon de actuaciones publicas y otros usos de interés social o el fomento de actuaciones
privadas, de acuerdo con lo que dispongan los instrumentos de ordenacion urbanistica, dirigidos a la
mejora, conservacion, mantenimiento y rehabilitacion de la ciudad existente, preferentemente de zonas
degradadas, asi como a dotaciones o mejoras de espacios naturales o bienes inmuebles del patrimonio
cultural

Destino que estara sujeto en cualquier caso atteargrioritario y preferente de pago o anticipoadeortizacion de deuda publica
segun el articulo 14 LO Estabilidad Presupuestadi&2/2012 17 abril en aplicacion del articulo TZHBUE al objeto evitar déficit
publicos excesivos" INCORPORA INTERVENTOR a la presgmtpuesta y se incluird en PCAP.

Por todo lo expuesto el inicio del procedimientaad@idicacién mediante procedimiento abierto dielrigo contrato privado para la
constitucion de Derecho de Superficie sobre suelsulysuelo para la ejecucion y gestion de Hotel datr@ Estrellas y
Estacionamiento Subterraneo, utilizando como baseparjuicio de las determinaciones que se estabiezn el Estudio de
Viabilidad, sobre la base de la oferta econdémica vefitajosa tomando como base los criterios delimdicion que se detallan, por
ser los adecuados para evaluar el interés de |pgasejue se oferten respecto a las caracterigliedss servicios a realizar en
aplicacion de los articulos 138 y ss LCSP, y expnesdée conforme a lo establecido en el articulo 4750 LCSP siendo de
aplicacion analoga las determinaciones de prepgargcadjudicacion de contrato administrativo decesidn de obra publica.

En el que han de determinarse las actuacionesrptepas relativas al Estudio de Viabilidad y asmo en el supuesto que sea
necesario el deber de elaborar un o redactar ebsgondiente anteproyecto de acuerdo con la nenarale la obra, zonas
complementarias de explotacion del servicios eueldebera contener la documentacion establecidbagticulo 248 LCSP.

Una vez tramitado el Estudio de Viabilidad seg&daterminaciones establecidas en el articulo ZSR_el cual se sometera a un
mes de informacién publica en el que se anexiogldEstudio de Impacto Ambiental en el supuestospaenecesario conforme a la
Ley 7/2007 9 julio y conforme a la Directiva 2012/8E de 16 de abril de 2014 por la que se modlficBirectiva 2011/92/UE,
relativa a la evaluacién de las repercusiones tirdamados proyectos publicos y privados sobreeglimambiente.

Las actuaciones preparatorias el CONTRATO DE CONCESIOR OBRAS PUBLICAS debera contener las siguientes
determinaciones esenciales asi como la documentasiablecida en el articulo 247 LCSP (anterioculdi 128 TRLCSP) que

literalmente:
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"1. Con caracter previo a la decision de constreixplotar en régimen de concesion unas obras, ehérgue corresponda de
la Administracion concedente acordara la realizadié un estudio de viabilidad de las mismas.

2. El estudio de viabilidad debera contener, al gsgifos datos, analisis, informes o estudios qoeguan sobre los puntos
siguientes:

a) Finalidad y justificacion de las obras, asi catafinicion de sus caracteristicas esenciales.

b) Justificacion de las ventajas cuantitativas alitativas que aconsejan la utilizacion del cootidg concesion de obras frente
a otros tipos contractuales, con indicacion deriveles de calidad que resulta necesario cumgliredtructura administrativa
necesaria para verificar la prestacion, asi consoviriables en relacién con el impacto de la cdadneen la estabilidad
presupuestaria.

c) Previsiones sobre la demanda de uso e incidexatindémica y social de las obras en su area deeimdla y sobre la
rentabilidad de la concesion.

d) Valoracion de los datos e informes existentesttagan referencia al planeamiento sectorialtdeiai o urbanistico.

e) Estudio de impacto ambiental cuando este seaptieo de acuerdo con la legislacién vigente. @nrestantes casos, un
andlisis ambiental de las alternativas y las cpoedientes medidas correctoras y protectoras neggsa

f) Justificacion de la solucién elegida, indicandatre las alternativas consideradas si se tra@nmafraestructuras viarias o
lineales, las caracteristicas de su trazado.

g) Riesgos operativos y tecnolégicos en la constingcexplotacion de las obras.

h) Coste de la inversion a realizar, asi como éérsia de financiacion propuesto para la construcdi®ias obras con la
justificacion, asimismo, de la procedencia de esta.

i) Estudio de seguridad y salud o, en su casodieshasico de seguridad y salud, en los términegigtios en las disposiciones
minimas de seguridad y salud en obras de consbrucci

j) El valor actual neto de todas las inversionestes e ingresos del concesionario, a efectos @wdmacion del riesgo
operacional, asi como los criterios que sean megara valorar la tasa de descuento.

k) Existencia de una posible ayuda de Estado y atibilidad de la misma con el Tratado de Funcioeata de la Union
Europea, en los casos en que para la viabilidaa dencesién se contemplen ayudas a la construocsmplotacion de la misma.

3. La Administracion concedente sometera el estddiviabilidad a informacién puablica por el plazo uh mes, prorrogable
por idéntico plazo en razén de la complejidad dehm y daré traslado del mismo para informe a fgaros de la Administracion
General del Estado, las Comunidades Autbnomas yl&tes Locales afectados cuando la obra no figurel enrrespondiente
planeamiento urbanistico, que deberan emitirlol @leeo de un mes."

El estudio de viabilidad se sometera a informagadhlica por el plazo de un mes, prorrogable pontidé plazo en razén de la
complejidad del mismo y dara traslado del mismoapaforme a los érganos de la Administracion Gdnded Estado, las
Comunidades Auténomas y Entidades Locales afectautnsdo la obra no figure en el correspondienteealamento urbanistico,
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que deberan emitirlo en el plazo de un mes, taingacdispone el apartado tercero. Y reiterando @&itago cuarto que dicho tramite
de informacion publica, complementara y cumplimgntl ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL si es necesariorforme a lo
preceptuado en la referida Ley 7/2007 9 julio; aingegun la clasificacion urbanistica de los peed®determina como SUELO
URBANO CONSOLIDADO NNSS GARRUCHA.

El Estudio de Viabilidad Econdémico Financiero sedsterminado a un periodo maximo de noventa y naéwes, pudiéndose
reducir a setenta y cinco afios a fin de obtenemegncurrencia en el procedimiento de licitacipar parte de la totalidad de
operadores economicos en dicho sector econdmicamercial y garantizar y cumplir con las normas edbrcompetencia tal y
como dispone el articulo 101 y ss TFUE vy la liireutacion de factores de produccién en la UE.

En el mismo expediente se admitira la iniciativergla en la presentacion de estudios de viabildaéventuales concesiones, el
cual sera elevado al 6rgano competente para que piazo de tres meses comunique al particularetastn de tramitar o no
tramitar el mismo o fije un plazo mayor para swéist que, en ningln caso, serd superior a seissmé&desilencio de la
Administracion o de la entidad que correspondavedgia a la no aceptacion del estudio.

En el supuesto de que el estudio de viabilidad ic@ra en el otorgamiento de la correspondiente egi@n tras la oportuna
licitacion, continGia el apartado quinto, su adesrdra derecho, siempre que no haya resultadoiedfado y salvo que el estudio
hubiera resultado insuficiente de acuerdo con spigrfinalidad, al resarcimiento de los gastos teftos para su elaboracion,
incrementados en un 5 por 100 como compensaci§tgggque podran imponerse al concesionario comdi@on contractual en el
correspondiente pliego de clausulas administrapaaticulares. El importe de los gastos serd datedn por la Administracion
concedente en funcion de los que resulten acreditpdr quien haya presentado el estudio, confoomeda naturaleza y contenido
de éste y de acuerdo con los precios de mercado.

El apartado sexto dispone que "La Administracioncedente podra acordar motivadamente la sustitudéd estudio de
viabilidad a que se refieren los apartados an&sipor un estudio de viabilidad econémico-finarciemando por la naturaleza y
finalidad de las obras o por la cuantia de la miger requerida considerara que este es suficidfrieestos supuestos la
Administracion elaborara ademas, antes de licaohcesion, el correspondiente anteproyecto ceptoypara asegurar los tramites
establecidos en los apartados 3 y 4 del articud P4 igual forma establece el apartado séptimayrglano que corresponda de la
Administracion concedente debera aprobar el estleligabilidad o, en su caso, adoptar la decis@®austitucion mencionada en el
apartado anterior, y publicar estas decisiones eoreespondiente perfil del contratante.

Como ya se ha expuesto con caracter potestativirted de la complejidad de la obra y del gradadéénicion de sus
caracteristicas, la Administracion concedente, lzguto el estudio de viabilidadpddra acordar la redaccion del correspondiente
anteproyecto. Este podra incluir, de acuerdo condéuraleza de la obra, zonas complementarias géogacion comercidl

Para la redaccion del PCAP si éste lo autorizdiddadores a la concesion podran introducir errgkeproyecto las variantes o
mejoras que estimen convenientes, concluye elagmaduinto del articulo 248 LCSP.

Sin perjuicio de la ADMISIBILIDAD DE VARIANTES a régjar sobre el ESTUDIO DE VIABILIDAD, y sin perjuigide lo
dispuesto en las disposiciones generales estahteei el PCAP y PPTP establecido en el articuloyl?Z3 LCSP el PCAP sobre
los actos de preparacion y adjudicacién como déteciones generales de los contratos del sectdicpilp expresamente sobre la
apliacion anéloga del contrato de concesion de pbbtica debera contener las determinaciones esidhbl en el articulo 250 de la
LCSP que tiene caracter basico.

INFORMA INTERVENCION que el presente procedimientosseneterd a las consideraciones especificas estisiganto en la
Directiva 2014/23/UE de 26 de febrero de 2014 i la adjudicacion de contratos de concesidirgciiva 2014/24/UE de 26 de
febrero de 2014 sobre contrataciones administsatV@ual al acreditarse el transcurso del plaztvatesposicion, finalizado en 18
de abril de 2016, e implicar un incumplimiento pmarte del Estado miembro de transponer de formauade, precisa e
incondicional. Directivas que al haber transcurraicho periodo de transposicion correcta y efecémanuestro Ordenamiento
Juridico despliega efecto directo vertical y diaeweénte aplicable y exigible en nuestro ordenamienttodas las determinaciones
gue sean “claras, precisas e incondicionales" tdimeente aplicables en nuestras disposiciones nivamaton fuerza de ley que
contenga preceptos opuestos.

Efecto directo vertical ascendente de la Directi®&4/23/UE acreditado el incumplimiento del plaeam@nsposicion, que despliega
su plena eficacia en el concepto de "riesgo opamati que habrd de evaluarse y someterse a ladsyasion del Estudio
Preparatorio, con relacién al concepto desjo y venturague se atenda con las citadas Directivas.

Es decir la concesién de obra y de la propia gest@servicio establece el Considerando 18 de kcfia 2014/23/UE, sefiala que
la necesidad de que el concesionario adquieraesgaioperacional no esta refiida con que «partgedgb siga asumiendo el poder
o entidad adjudicador».
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Del mismo modo, el articulo 5 de la Directiva sefiglie {a parte de los riesgos transferidos al concesiamaupondra una
exposicion real a las incertidumbres del mercade qonplique que cualquier pérdida potencial estimazta que incurre el
concesionario no es meramente nominal o desdesighézo indicando bien a las claras que no esqwrepie la asuncion del riesgo
sea total.

Y el Considerando 19 aclara que también cabe caasigeoncesiones» a aquellos negocios juridicob®mue el riesgo esté
limitado desde el inicio.

Con caracter general, el principio de «riesgo y went se recoge para todos los contratos adminigtsaén el articulo 197 de
LCSP. En el caso de las concesiones de obras itdicRCSP reitera que el contrato se ejecutardadmcaso a riesgo y ventura
del contratista» (art 14) y que las obras se ege@nt«a riesgo y ventura del concesionario» (doti254).

Por respecta a la concesion para la gestion dieigsrpublicos en cualquier supuesto y tambiéfodma analoga, el articulo 284 y
ss LCSP sefala que la concesion es aquella modiaielggestion de servicios publicos «por la quengbresario gestionara el
servicio a su propio riesgo y ventura». Por lo meepecta a la jurisprudencia, son innumerablesdatencias que coinciden en que
constituye un principio inspirador de la contraéacedministrativa el de quda«ejecucion de contratos se realizard a riesgo y
ventura del contratistapor todas, ejp: sentencia TS de 27 de junio 88.19

E igualmente ha de definirse la relacién entrexigencia del citado riesgo operacional y la obligacde abonar la inversion
patrimonial exigible en el marco de la responsdadi patrimonial de las Administraciones Publicagiseel articulo 106 CE y la
Ley 39 y 40/2015 d el de octubre. Ya que en videidriesgo operacional es asumido por el concasmpero como es lgico el
abono al concesionario de la inversion patrimor@aponde a una exigencia derivada del principiprdeision de "enriquecimiento
injusto”.

En definitiva ha de valorarse el impacto de la esitn de obra publica y concesion de gestion deicse en el marco del Principio

de Estabilidad Presupuestaria, Sostenibilidad FEieea segun el articulo 126 TFUE y conforme a ktemiinaciones establecidas
en el articulo 68 Directiva 2014/24/UE sobre le ®D& del coste del ciclo de vida" que incluird emunedida pertinente la
totalidad o una parte de los costes siguientedaado del ciclo de vida de un producto, un seov@iuna obra.

Manifestar igualmente consideraciones sobre laciftmadel Contrato de Concesion segun dispone elulntit8 Directiva
2014/23/UE no establece un plazo maximo de duragde&tas concesiones de obras y las concesionesrdeiss, tal y como es
habitual en las Directivas en materia de contratapiiblica. Lo que si indica es que estas concesidaberan: tener una duracion
limitada; y que esta duracion tendra que respoadema proporcionalidad en funcién del concreto tobgie la concesion y, muy
especialmente, debera responder a un célculo faleopara recuperar las inversiones acometidasgnebtn rendimiento por dicha
inversion. Es decir la Directiva 2014/23/UE autarun plazo superior de concesion al delimitadeleRnRLCSP motivando el
principio de proporcionalidad entre el coste desisibn y amortizaciéon de la misma en la prestad&irservicio.

Y con relacion al procedimiento, sin perjuicio @égular el procedimiento abierto, admite e innova da posibilidad con caracter
general de negociar con los licitadores seguntigudw 37.6 Directiva 2014/23/UE, establece undarggneral en virtud de la cual
«el poder o entidad adjudicadora podra celebraociagiones con los candidatos y licitadores». Eség®ociaciones nunca podran
referirse al objeto de la concesion, los critedesadjudicacion ni a las condiciones esencialda tieitacion. La innovacion de este
precepto consiste en que la Directiva de Concesigragsce contemplar una facultad del ente adjudicgdwa entablar
negociaciones en todos los procedimientos. E inaligrticulo 41.3 admite la posibilidad de modifitos criterios de adjudicacion
tras la apertura de las ofertas cuando se detratésolucion innovadora™ con un nivel excepcioratehdimiento funcional.

Por todo lo expuesto se plantea al PLENO DE LA CORPOIRA la adopcion de los siguientes acuerdos:

PRIMERO.- INICIAR el procedimiento legalmente estitte al objeto de cumplir con los actos de prep#a, licitacion y
adjudicacién mediante los principios que rigen tantratacion del sector publico siendo de aplicacidrestablecido en virtud del
efecto directo vertical de la Directiva 2014/23/yBirectiva 2014/24/UE asi como en aplicacion dééy de contratos del Sector
Publico que entrara en vigor el 09/03/2018 Ley 928 noviembre conforme a la DT 12, con relacionCDNTRATO PRIVADO
PARA LA CONSTITUCION DE UN DERECHO DE SUPERFICIE SOBREABRGCON CALIFICACION JURIDICA DE BIEN
PATRIMONIAL DE TITULARIDAD DEL EXCMO. AYTO. DE GARRUGHSITO EN PASEO DEL MALECON. CONTRATO
PRIVADO PARA LA EJECUCION Y GESTION DE UN HOTEL DE CUATRSTRELLAS Y EJECUCION DE
ESTACIONAMIENTO SUBTERRANEO, MEDIANTE LA CONSTITUCION DEEDER DE SUPERFICIE EN SUELO Y
SUBSUELO.

APROBACION DE ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA FINANCIERA RRA EL DESARROLLO Y SOMETIMIENTO
A LOS PRINCIPIOS DE CONTRATACION DEL SECTOR PUBLICO DEL RERIPO CONTRATO PRIVADO.

SE ACUERDA el inicio de actuaciones preparatoriascdetrato mediante la REDACCION DE ESTUDIO DE VIABILIMAen
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AYUNTAMIENTO DE GARRUCHA, ALMERIA
CIF.- P0404900C

los términos establecidos en el articulo 247 LC®Ppsijuicio de las determinaciones de efecto direettical ascendente de la
Directiva 2014/23/UE.

El plazo para la redaccion del ESTUDIO DE VIABILIDAE@nN el que se incorporara el ESTUDIO DE IMPACTO AMBITAL en
el supuesto de ser necesario), cuya redaccioneskegramitar en expediente individualizado, serdNeMES MAXIMO.

Elaborado el Estudio de Viabilidad se sometera AMFJICAMENTE a un PERIODO DE UN MES DE INFORMACION
PUBLICA al igual que el Estudio de Impacto Ambiergalel supuesto de ser necesario.

Deber de sometimiento a EIA conforme a las citdbiasctivas y conforme a la Ley 7/2007 9 julio ANEXOCATEGORIA 13.31
como actuacién a posteriori en el supuesto de esegsario pues este Contrato Privado se ejecutasaedm urbano consolidado
debiendo cumplir de igual forma con las determioaes de la Ley sobre instalaciones turisticas dakia.

El presente ESTUDIO DE VIABILIDAD podré ser sustita por un ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA FINANCIERA
cuando en el estudio previo se determine la safiéedel mismo segun la naturaleza, certeza, ofgjet, finalidad y cuantia de la
inversion sea suficiente.

Se incorpora plano de emplazamiento, plano decsiinay certificacion urbanistica de parcela, s@agjecutar la presente obra
publica de interés general.

Se elabora para un periodo maximo de constituc®metecho de superficie sobre suelo y subsueloodenta y nueve afios
pudiéndose reducir a periodo de setenta y cince affiin de garantizar mayor concurrencia de opeesdecondémicos de dicho
sector y cumplir con las normas sobre defensa dentgetencia asi como garantizar la participac®@RdMES

SEGUNDO.- Procédase la préactica de la NOTIFICACIGNAREA TECNICA DE URBANISMO al objeto de determinar el
comienzo de la eficacia del presente acto adoptedforme al articulo 38 y ss Ley 39/2015 1 octupes objeto de proceder a la
redaccion del Estudio de Viabilidad con relacidasaconsideraciones de naturaleza técnica quesafeda propia ejecucion de obra
y con relacién a los instrumentos de planeamieigtente.

TERCERO.- La presente actuacion preparatoria SE POORAeter a consideracion de INICIATIVA PRIVADA conformeg
articulo 247 LCSP el cual sera objeto de compensagidemuneracion al adjudicarse el presente exptlide contratacion
administrativa.

CUARTO.- Procédase a la practica de la notificagida AGE y CCAA en el marco del control de la inféacidel Ordenamiento
Juridico segun el articulo 56 LRBRL y Decreto 41/2008

QUINTO.- Se ordena la publicacion del anuncio eB@P y se ordena la publicacion integra del Estddi¥iabilidad que se anexa
en Portal de Transparencia o Perfil del Contratith Excmo. Ayto de Garrucha. En garantia del ppiocide publicidad y
publicacion.

SE PLANTEA EN GARRUCHA A QUINCE DE FEBRERO DE 2018.
LA ALCALDESA INTERVENTOR
D2 MARIA LOPEZ CERVANTES SERGIO PRADOS FERNANDEZ

DICTAMEN DE LA COMISION INFORMATIVA DE URBANISMO. MAYORIA voto favorable grupo socialista,
abstencion PP y GIGA)

ANEXO | ESTUDIO DE VIABILIDAD

ESTUDIO DE VIABILIDAD PARA EL DESARROLLO Y SOMETIMIENTO A LOS PRINCIPIOS DE CONTRATACION DEL
SECTOR PUBLICO, MEDIANTE CONTRATO PRIVADO PARA LA CONSTITUCION DE N DERECHO DE SUPERFICIE
SOBRE SOLAR CON CALIFICACION JURIDICA DE BIEN PATRIMONIAL DE TITULARIDAD DEL EXCMO. AYTO. DE
GARRUCHA, SITO EN PASEO DEL MALECON.

CONTRATO PRIVADO PARA LA EJECUCION Y GESTION DE UN HOTEL DE CUATREGSTRELLAS Y EJECUCION DE
ESTACIONAMIENTO SUBTERRANEO, MEDIANTE LA CONSTITUCION DE DERECHO DE SUPERRIIE EN SUELO Y
SUBSUELO.
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AYUNTAMIENTO DE GARRUCHA, ALMERIA
CIF.- P0404900C

PROMOTOR: EXCMO. AYUNTAMIENTO DE GARRUCHA.

INDICE:

1_OBJETO DEL PRESENTE ESTUDIO DE VIABILIDAD.

2_FINALIDAD Y JUSTIFICACION DE LA OBRA, ASI COMO DEFINCION DE SUS CARACTERISTICAS ESENCIALES.

3_PREVISIONES SOBRE LA DEMANDA DE USO E INCIDENCIA ECONO®A Y SOCIAL DE LA OBRA EN SU AREA DE
INFLUENCIA 'Y SOBRE LA RENTABILIDAD DE LA CONCESION.

4_VALORACION DE LOS DATOS E INFORMES EXISTENTES QUE AGAN REFERENCIA AL PLANEAMIENTO
SECTORIAL, TERRITORIAL O URBANISTICO.

5 _ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CUANDO ESTE SEA PRECEPT®Y DE ACUERDO CON LA LEGISLACION
VIGENTE. EN LOS RESTANTES CASOS, UN ANALISIS AMBIENTA DE LAS ALTERNATIVAS Y LAS
CORRESPONDIENTES MEDIDAS CORRECTORAS Y PROTECTORAS NECESARIAS.

6_JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ELEGIDA, INDICANDO, ENRE LAS ALTERNATIVAS CONSIDERADAS S| SE
TRATARA DE INFRAESTRUCTURAS VIARIAS O LINEALES, LAS CRACTERISTICAS DE SU TRAZADO.

7_RIESGOS OPERTATIVOS Y TECNOLOGICOS EN LA CONSTRUCCIONEXPLOTACION DE LA OBRA.

8 _COSTE DE LA INVERSION A REALIZAR, ASI COMO EL SISTEMME FINANCIACION PROPUESTO PARA LA
CONSTRUCCION DE LA OBRA CON LA JUSTIFICACION, ASIMISMO, DEA PROCEDENCIA DE ESTA.

9 ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD O, EN SU CASO, ESTUDIBASICO DE SEGURIDAD Y SALUD, EN LOS
TERMINOS PREVISTOS EN LAS DISPOSICIONES MINIMAS DE SERIDAD Y SALUD EN OBRAS DE
CONSTRUCCION. Se incluyen y pormenoriza apartados il® @nforme a los criterios de seguridad y salla@onstruccion

1_OBJETO DEL PRESENTE ESTUDIO DE VIABILIDAD.

Se redacta el presente estudio de viabilidad coficEa previo para “CONTRATO ADMINISTRATIVO DE CONCESNODE
OBRA PUBLICA Y CONCESION DE GESTION DE SERVICIOS para lalRECCION DEL PROYECTO, CONSTRUCCION Y
EXPLOTACION DE UN HOTEL DE 4 ESTRELLAS EN GARRUCHA”, latizado en El Paseo del Malecén n°26. referencia
catastral 4862002XG0146S0001BZ, por encargo del tayniento de Garrucha al amparo del articulo 247adeey 9/2017 8
noviembre Ley de contratos del Sector Publicod sgiaprueba el texto refundido de la Ley de Carstidél Sector Publico.

El presente estudio de viabilidad se ha realizada pn periodo concesional de 99 afos, admisibifonoe a las determinaciones
establecidas en el articulo 18 de la Directiva ZZAUE de 26 de febrero relativa a la adjudicaciércontratos de concesion segin
el calculo del riesgo operacional y calculo decci# vida del contrato.

2_FINALIDAD Y JUSTIFICACION DE LA OBRA, ASI COMO DEFINIC ION DE SUS CARACTERISTICAS
ESENCIALES.

La finalidad de la obra es dotar al municipio der@Gzha de un espacio de calidad y adaptado pawracey disfrute de la oferta
turistica de la zona asi como para su mejora afivegion.

La justificacion de la obra, es la inexistenciaeémmunicipio de Garrucha de un hotel de 4 estrgdla® acoger a la fluencia de
turistas en el municipio tanto internacionales, acamacionales, mejorando asi la competitividad eantua oferta de alojamientos
en referencia a los municipios aledafios de Verajabér.

De acuerdo con el articulo 197 de la Ley 9/20h%8embre Ley de Contratos del Sector Plblico, laa®se construiran a riesgo y
ventura del concesionario, quién asumira los riesigrivados de su ejecucion y explotacion en lositds establecidos en la
propia Ley.

Las condiciones del edificio se ajustaran a lasqoigciones establecidas en la normativa sectemialigor y las normas subsidiarias
de Garrucha. Se realizaran los acondicionamientobanizaciones que sean precisas, y en geneatak tas obras necesarias para la
terminacion del edificio e instalaciones y comosidarandose basicas:
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AYUNTAMIENTO DE GARRUCHA, ALMERIA
CIF.- P0404900C

- Construccion de la edificacion necesaria definida@oninimos para desarrollar el programa de neagstd&| edificio
deberéa disponer de climatizacién en todas las digpeias y sistema de video vigilancia en las zopasunes.

- La correcta distribucién de los espacios resefiado® la facilidad de las circulaciones establecjmias los usuarios por
el interior del edificio, la estética y la funcididad del edificio.

- Realizar las conexiones con las infraestructurasr@ém eléctrica, agua, saneamiento, teléfono.)eridn en cuenta lo
dispuesto en la Normativa Urbanistica aplicable.

- Tramitar la acreditacion correspondiente por paetéa Comunidad Autonoma de Andalucia y en la Coriagje Turismo
y Deporte del Hotel conforme a la normativa apliegbsus correspondientes renovaciones.

Las caracteristicas minimas esenciales de la ebda:s

Requisitos minimos especificos, pudiendo ser olnjetmejora en el acto de licitacion:

1. Zona de comunicaciones.

1.1 Accesos.

o0 No _es necesario entradas diferenciadas para usuasioy para personal de
servicio, equipaje y mercancia.
o No es necesario gue la entrada principal esté dotadle marguesina o cubierta.

1.2 Pasillos.

0 Anchura minima de pasillos de 1,60 m., pudiendo regtirse esta un 15% cuando
sOlo_existan unidades de alojamiento a un lado dey@ellos, pero sin que en
ningun caso sea inferior a 1,20 m.

1.3 Escaleras.

Escalera para usuarios de anchura minima 1,40 m.

Escalera de servicio.

Escalera de incendios.

La escalera _de servicio puede utilizarse como de cendios o _emergencia,
siempre que reuna las condiciones exigidas en larnmtiva especifica.

O oO0oo

2. Zona de usuarios.

2.1  Alojamiento.

o 30 habitaciones triples con terraza. (Zona camas 2 nt + Zona de bafio 4,50
m” + Entrada + Terraza 4,00 m2).

0 25 habitaciones triples sin terraza. (Zona camas 2 nf + Zona de bafio 4,50
m® + Entrada).

0 2 habitaciones suit junior con terraza. (Zona camag&6,00nf + Salén 10,00 rh+
Zona de bafio 4,50 m+ Terraza 4,00 m?).

2.2 Barfio 0 aseo de las unidades de alojamiento.
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(@)

2.4

O O O0OO0Oo o

o

Los bafnos tendran una superficie minima de 4,50 m2.
Los barios dispondra de bafiera con ducha de 1,60 dayabo, inodoro vy bidé.
Se podra sustituir la bafiera por un plato de duchale las mismas dimensiones

gue esta.

Aseos generales.

Aseos generales independientes para sefioras y cédrals.
Acceso de doble puerta, con corredor entre ellasdisefiado de manera tal que
desde el exterior no sea visible el interior cuandse produzca la apertura de las

puertas.

Vestibulos, comedores v salones.

Vestibulo con instalaciones adecuadas a su capagidde alojamiento para la
prestacion del servicio de recepcion y conserjeria.

Saldén social.

Comedor.

Bar o cafeteria.

Guardarropa.

La superficie_minima para salén y comedor sera de8P,40 m? (3,2 m2 por
unidad de alojamiento).

Las superficies totales podran distribuirse para s@anes o comedores en la forma
que se estime conveniente, debiendo ocupar cada uda estas dependencias,
como minimo, el 25% de dicha superficie global.

Los espacios destinados a bares, salas de lecturtsevision v juegos pueden
computarse formando parte del salén social, siempre&ue este no quede
suprimido en su totalidad.

Zona de servicios.

3.1

(@)

3.2

(0]

Oficio de plantas.

Los oficios estaran dotados de fregaderos o sumideyy armarios o estanterias.
Deberd existir al menos un oficio en todo el estadimiento.

Depodsito de equipaje.

Local para equipajes.

4. Garaje.

o

NuUmero de plazas de garaje minimo de 18 u. (30% wtades de alojamiento).

Instalaciones y servicios.
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5.1

5.5

5.6

5.7

5.8

Climatizacion, calefaccion, refrigeracion y agua daente.

Climatizacion por unidades de alojamiento con mandindependiente.

Climatizacién en unidades uso comun (vestibulos,|lsaes, comedores y bares).

Instalacion telefonia.

Instalacion de telefonia en todas las unidades d®mmiento.

No es necesario instalacion de telefonia en bafio.

Internet vy otras telecomunicaciones.

Conexién a Internet en zonas comunes.

Conexioén a Internet en unidades de alojamiento.

Servicio de recepcion y conserjeria.

Servicio _de recepcidon-conserjeria _permanentemente temdido de forma

presencial durante las 24 horas.
Servicio de equipaje.

Servicio de limpieza.

Se realizara con la frecuencia necesaria y, al mesyauna vez al dia.

Servicio de habitaciones.

Servicio de habitaciones.

Servicio de restauracion.

La prestacion del servicio de comedor comprenderaruperiodo minimo de dos

hora v media para almuerzo y la cena vy de tres has para el desayuno.

Las cocinas tendrdn capacidad e instalaciones sufiotes para preparar

simultdneamente comidas como minimo para el 50% das plazas de comedor.
Servicio de bar.

Servicio de comedor.

No es necesario desayuno en unidades de alojamiento

Servicio de lavanderia.

Servicio de lavanderia, lenceria y plancha.

Codigo Seguro De Verificacion: WignCUVpli 2pa6+TSM.mMAj== Estado Fechay hora
Firmado Por Maria Lopez Cervantes - Alcaldesa Ayuntamiento de Garrucha Firmado 08/03/2018 10:24:03
Juan Luis Perez Tornell - Secretario Ayuntamiento de Garrucha Firmado 08/03/2018 10:21:17
Observaciones Péagina 15/31
Url De Verificacién https://ov.di pal ne.org/verifirnmav2/ code/ WignCUVpli 2pa6+TSM.nAj==



https://ov.dipalme.org/verifirmav2/code/WdgmCUVp1i2pa6+TSMLmWg==

AYUNTAMIENTO DE GARRUCHA, ALMERIA
CIF.- P0404900C

59

5.10

511

o

Servicios sanitarios.

Botiquin de primeros auxilios.

Sequridad.

Cumplimiento _de la normativa aplicable en materia @& proteccidn contra
incendios.

Control _estricto _del sistema de apertura de las udades de alojamiento
(mecanicas o electrdnicas) v de las llaves maestras

Caja fuerte individual en todas las unidades de ajamiento.

Servicio _de control y acceso gque garantice la seqdad, intimidad v

tranquilidad en el establecimiento.

Los bafnos dispondra de bafera con ducha de 1,60 rayabo, inodoro y bidé.
Se podra sustituir la bafera por un plato de duchale las mismas dimensiones

que esta.

Mantenimiento.

Servicio de mantenimiento durante las 24 horas ddlia.

Dotacion de mobiliario, el cual se considera minime indicativo, pudiendo ser objeto de

mejora en el acto de licitacion:

- 57 Camas vy colchones de 1,90x1,50m.

- 57 Camas y colchones de 1,90x1,00m.

- 57 Sillones con apoyabrazos.

- 114 Armario de longitud de 1m a 2m. Fondo 55cm. YOBcm. De altura.

- 16 Taquillas con bancos.

- 300 Sillas.
- 6 Sillas de despacho.

- 60 Mesas.
- 120 Mesillas.
- 60 Mueble de armario bajo

Los centros contaran con la sefializacién segunatoranen vigor.

3_PREVISIONES SOBRE LA DEMANDA DE USO E INCIDENCIA ECONOMICA Y SOCIAL DE LA OBRA EN SU
AREA DE INFLUENCIA Y SOBRE LA RENTABILIDAD DE LA CONCESION.

Segun el padrén municipal de Garrucha la poblaaiinal es de 8.822 habitantes y tiene un total2@& @e visitas turisticas en el
Ultimo afio 2017, segun estadisticas de la oficentudsmo de Garrucha. La localizacion de la gar@n primera linea de mar del
pueblo de Garrucha mejora la demanda.
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La proximidad de esta zona al paseo maritimo, ptagaerto benefician a la hora de elegir el hoteasu ocupacion frente a otras
ofertas.

La incidencia econdmica y social en su area daentftia es grande con empleo directo y servicioptmmentarios.

La rentabilidad estimada es la siguiente:

CALCULO DE RENTABILIDAD DE EXPLOTACION

INFLACCION LARGO PLAZO 1,00%
CIRCULANTE NECESARIO PARA INICIO ACTIVIDAD (APROXIMADO) 1.300.000,00 €
RESUMEN TOTAL

PERIODO 99 ANOS

INGRESOS 222.884.016,97 €
GASTOS INVERSION 5.100.035,00 €
FINANCIACION (7%-40 ANOS) f 15.212.640,00 €
GASTOS EXPLOTACION 162.976.725,23 €
RESULTADO EXPLOTACION ANTES DE IMPUESTOS 44.694.651,73 €

BENEFICIO ACUMULADO CONCESION ANTES DE IMPUESTOS

RENTABILIDAD SIN IMPUESTOS 876,36%

Se garantizan unos ingresos minimos superiores@kies. Y en este caso no existe ese riesgocapeah
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GASTOS INVERSION
Tasacion 3.900€
Estudio geotécnico 2.730€
OCT. Organismo de control técnico 8.000€
Proyectos técnicos y direccién de obras 312.000 €
Licencia de Obras (Ayuntamiento) 152.100 €
Presupuesto de ejecucién Material. 3.900.000 €
Licencia de 12 Ocupacién (Ayuntamiento) 7.605 €
Escritura de obra nueva/Divisidn horizontal (Notaria) 11.700€
Impuestos escritura obra nueva/Division horizontal 58.500 €
Honorarios de Registro de la propiedad 19.500 €
Seguro decenal promotor 39.000€
Mobiliario 585.000 €
TOTAL INVERSION 5.100.035 €
INGRESOS EXPLOTACION
Precio Dia's/ N2 hab./ OcuE)acion OcuiJacion Ocu[)acion Afio 2 Afo 3
Comidas Comensales afo1 afio 2 afio 3 y demds
Venta habitaciones 80 365 59 20% 40% 60% 344560€  689.120€  1.033.680€
Restaurante 30 730 60 15% 20% 25% 197.100€  262.800€ 328.500€
TOTAL INGRESOS EXPLOTACION 541.660€  951.920€  1.362.180€
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GASTOS EXPLOTACION Importe/mes  Numero Importe/afio  Total
Personal (incluida Seguridad Social) 2.000,00 € 27 648.000,00€  648.000,00 €
Direccion 1
Secretaria 2
Servicio Restaurante 4
Servicio Bar 2
Cocina 4
Limpieza 4
Mantenimiento 2
Ocio 2
Tintoreria 2
Recepcidn 4
Suministros 100.200,00 €
Electricidad 4.500,00 € 12 54.000,00 €
Aguay saneamiento 1.200,00 € 12 14.400,00 €
Tasa basura 750,00 € 4 3.000,00 €
Telefonia e internet 400,00 € 12 4.800,00 €
Gas 1.800,00 € 12 21.600,00 €
Alarma 200,00 € 12 2.400,00 €
Seguros 3.700,00 €
Edificacion 2.200,00 € 1 2.200,00 €
Responsabilidad civil 1.500,00 € 1 1.500,00 €
Mantenimiento 44.280,00 €
Instalaciones (Fontaneria, Electricidad y Pintura) 900,00 € 12 10.800,00 €
Serv. Tecnico camaras frigorificas 120,00 € 12 1.440,00 €
Serv. Tecnico lavanderia 200,00 € 12 2.400,00 €
Ascensores 350,00 € 12 4.200,00 €
Contrato contra incendios 120,00 € 12 1.440,00 €
Desinfecciones instalaciones 150,00 € 12 1.800,00 €
Piscina 450,00 € 12 5.400,00 €
Informatico 100,00 € 12 1.200,00 €
Asesoria fiscal y contable 900,00 € 12 10.800,00 €
Contrato consultoria (Certificaciones) 400,00 € 12 4.800,00 €
Suministros 180.600,00 €
Suministros alimenticios 11.500,00 € 12 138.000,00 €
Productos de limpieza 2.600,00 € 12 31.200,00 €
Lenceria 500,00 € 12 6.000,00 €
Materiales varios. 300,00 € 12 3.600,00 €
Mobiliario (renovacién) 150,00 € 12 1.800,00 €
Otros 13.800,00 €
Impuestos IBI 10.500,00 € 1 10.500,00 €
Comercializacion 3.000,00 € 1 3.000,00 €
Dominio web. 300,00 € 1 300,00 €
TOTAL GASTOS EXPLOTACION 990.580,00 €
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4_VALORACION DE LOS DATOS E INFORMES EXISTENTES QUE HAGAN REFEREN CIA AL PLANEAMIENTO
SECTORIAL, TERRITORIAL O URBANISTICO.

El planeamiento sectorial y territorial no incideabre la parcela objeto de estudio.

El planeamiento urbanistico determina que la parobjeto del contrato esté incluida en la Ordendnda las NN.SS. de Garrucha,
calificada como suelo urbano consolidado y clasifec como uso residencial, industrial, cultural,itasio, docente, deportivo,

equipamiento comunitario y servicios, dando cakildaso hotelero. Con posibilidad edificatoria de0¥0de la ocupacion, cinco
plantas de alzado y 16m. de altura. mas una pédiciasi se trata de uso hotelero.

No tiene especial incidencia en la actuacion querstende, dado que las acciones y los usos do&emprevistos, se encuentran
contemplado en el planeamiento vigente.

La presente actuacion no tiene por objeto la sifpreel equipamiento local existente, sino su ééeac

5_ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CUANDO ESTE SEA PRECEPTIVO DE AC UERDO CON LA LEGISLACION
VIGENTE. EN LOS RESTANTES CASOS, UN ANALISIS AMBIENTAL DE LAS ALTERNATIVAS Y LAS
CORRESPONDIENTES MEDIDAS CORRECTORAS Y PROTECTORAS NECESARIAS.

De acuerdo a la legislacion vigente en su artitQlé de ley 7/2007 de 9 de julio, de Gestion Iriteg de la Calidad Ambiental y
sus modificaciones no es necesario estudio de impacbiental.

El solar objeto de este pliego es urbano consadidesta libre de edificacion y de vegetacién yaeadtualidad se le esta dando uso
de aparcamiento.

Considerando que el mismo esta dentro de la traifieagdria del nicleo urbano, y afectado por lamativa urbanistica de la zona,
este contard con ocupacion, edificabilidad y volursienilar a los edificios colindantes por lo quéngbacto ambiental, en cualquier
caso, seria practicamente nulo.

6_JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ELEGIDA, INDICANDO, ENTRE LAS A LTERNATIVAS CONSIDERADAS S|
SE TRATARA DE INFRAESTRUCTURAS VIARIAS O LINEALES, LAS CARACTER ISTICAS DE SU TRAZADO.

No se trata de infraestructuras viarias o lineales.

7_RIESGOS OPERATIVOS Y TECNOLOGICOS EN LA CONSTRUCCION Y EX PLOTACION DE LA OBRA.

Dadas las caracteristicas y funcionalidades detleeion que se pretende, su ejecucion no implsgo operativo y tecnolégico
alguno, ello no obstante en la redaccion del pioygoe serd objeto de concurso habra de ser edasdi@on precision y las
caracteristicas geotécnicas.

8_COSTE DE LA INVERSION A REALIZAR, ASI COMO EL SISTEMA DE FI NANCIACION PROPUESTO PARA LA
CONSTRUCCION DE LA OBRA CON LA JUSTIFICACION, ASIMISMO, DE LA PROCEDENCIA DE ESTA.

El concesionario debera confeccionar de acuerdseatferta, un plan econémico que rija la concesion
El plan econémico incluird entre otros los aspeqtasle son propios, sistema de obtencion de iogréarifas aplicables, inversion
y costes de explotacién, obligaciones pago, gdistascieros.

Articulo 265 financiacién de las obras

1. Las obras objeto de concesion seran financiadtd,0 parcialmente, por el concesionario quetoelo caso, asumira el riesgo
operacional en los términos definidos en el apartagrto del articulo 14.

2. Cuando existan razones de rentabilidad econdmémmial, o concurran singulares exigencias deaatgl fin pablico o interés
general de las obras objeto de concesion, la Adtmamion podra también aportar recursos publicoa pa financiacion, que
adoptara la forma de financiacion conjunta de laoimediante subvenciones o préstamos reintegraoie® sin interés, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 252 y en estaiBecy de conformidad con las previsiones delespondiente pliego de clausulas
administrativas particulares, debiendo respetarg¢edo caso el principio de asuncion del riesgaagenal por el concesionario.

3. La construccion de las obras objeto de concesafitd asimismo ser financiada con aportacionestides Administraciones
Publicas distintas a la concedente, en los térngnesse contengan en el correspondiente convegin Ya financiacion que pueda
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provenir de otros organismos nacionales o inteomabés.

El coste de la inversion a realizar:

CALCULO DE RENTABILIDAD DE EXPLOTACION

INFLACCION LARGO PLAZO 1,00%
CIRCULANTE NECESARIO PARA INICIO ACTIVIDAD (APROXIMADO) 1.300.000,00 €
RESUMEN TOTAL|

PERIODO 99 ANOS

INGRESOS 222.884.016,97 €
GASTOS INVERSION 5.100.035,00 €
FINANCIACION (7%-40 ANOS) f 15.212.640,00 €
GASTOS EXPLOTACION 162.976.725,23 €
RESULTADO EXPLOTACION ANTES DE IMPUESTOS 44.694.651,73 €

BENEFICIO ACUMULADO CONCESION ANTES DE IMPUESTOS

RENTABILIDAD SIN IMPUESTOS 876,36%

Se prevé que se financie con un préstamo del 1@ idversién con un tipo de interés fijo del 7,686 un plazo de amortizacion
de 40 afios.

Es necesario un circulante necesario para el idieita actividad de 1.300.000€ en un periodo deocafios que debe realizarse con
fondos propios del licitador.

9_ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD O, EN SU CASO, ESTUDIO BASICD DE SEGURIDAD Y SALUD, EN LOS
TERMINOS PREVISTOS EN LAS DISPOSICIONES MINIMAS DE SEGURIDAD Y SALUD EN OBRAS DE
CONSTRUCCION.

El concesionario tendra la obligacion de redadt@ogespondiente estudio de seguridad y saluchexiaboracién del proyecto de

ejecucion que resulte adjudicado. Se redacta etliesde seguridad y salud genérico a una obra sledeacteristicas que se
especifican.

1. NORMAS DE SEGURIDAD APLICABLES EN LA OBRA

. Ley 31/1995 de 8 de noviembre, de Prevencion degBselsaborales.

. Real Decreto 485/1997 de 14 de abril, sobre Setadizale seguridad en el trabajo.

. Real Decreto 486/1997 de 14 de abril, sobre Seglgidzalud en los lugares de trabajo.

. Real Decreto 487/1997 de 14 de abril, sobre Mangpbriede cargas.

. Real Decreto 773/1997 de 30 de mayo, sobre Utithrade Equipos de Proteccién Individual.

. Real Decreto 39/1997 de 17 de enero, Reglamentcsdelwicios de Prevencion.

. Real Decreto 1215/1997 de 18 de Julio, sobre Wtilimade Equipos de Trabajo.

. Real Decreto1627/1997 de 24 de octubre, por el g@stablecen disposiciones minimas de seguridatligh en las
obras de construccion.

. Estatuto de los Trabajadores (Ley 8/1980, Ley 3418ey 11/1994).

. Ordenanza de Trabajo de la Construccion, Vidrio yaféca (0.M.28-08-70, O.M. 04-07-83, en los titulos
derogados).

2. IDENTIFICACION DE RIESGOS Y PREVENCION DE LOS MISMOS
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Demoliciones

Riesgos mas frecuentes

Medidas Preventivas

Proteesdndividuales

Caidas de operarios al mis
nivel

no

Caidas de operarios a distinto

nivel .
Caida de operarios al vacio |«
Caida de objetos sobre
operarios .

Caidas de materiales demolidas
Choque o golpes contra objetps

Atrapamientos y

aplastamientos por materiales

demolidos o partes mdviles
la maquinaria

Atropellos, colisiones, alcances

y vuelcos de camiones
Lesiones ido cortes en mano
pies

Sobreesfuerzos

Ruidos, contaminacién acusti
Vibraciones

Ambiente pulvigeno

Cuerpos extrafios en los ojos
Contactos eléctricos directos
indirectos

fe

5y

ca

€

Marquesinas rigidas
Barandillas

Pasos o pasarelas

Redes verticales

Redes horizontales
Andamios de seguridad
Mallazos

Tableros o planchas en hue
horizontales

Escaleras auxiliares adecuadas

Escaleras de acceso peldafig
y protegida

(N

ada

No permanecer en radio e
accion de maquinaria

Carcasas 0 resguardos |de
proteccion de partes moéviles e
maquinas

Mantenimiento adecuado de |la

maquinaria

Cabinas o pérticos de seguridad

lluminacién natural o artificig
adecuada

Limpieza en
trabajo y de transito

las zonas de

Casco de seguridad
Botas o calzado de seg
Guante de lonay piel
Gafas de seguridad
Protectores auditivos
Cinturén de seguridad
Cinturdn antivibratorio
Ropa de trabajo

uridad

. Rotura, hundimiento, caidas de Distancias de seguridad a las
forjados y de muros lineas eléctricas
medianeros, tabiques

. Condiciones  meteoroldgicas
adversas

. Trabajos en zonas humedas o
mojadas

. Desplomes, desprendimientos
hundimientos del terreno

. Contagios en lugares insalubres

. Explosiones e incendios

. Derivados de medios auxiliares
usados

. Derivados del acceso al lugar
de trabajo

Movimientos de tierras

Riesgos mas frecuentes Medidas Preventivas Proteesdndividuales

. Caidas de operarios al mismno  Talud natural del terreno . Casco de seguridad
nivel « Entibaciones . Botas o calzado de seguridad

. Caidas de operarios al interfor  Limpieza de bolos y viseras | » Botas de seguridgd
de la excavacion «  Apuntalamientos, apeos impermeables

+ Caidas de objetos sobre Achique de aguas *  Guantes de lonay piel
operarios » Barandillas en borde excavaciom  Guantes impermeables

+ Caidas de materiales  Tableros o planchas en hue¢es Gafas de seguridad
transportados horizontales «  Protectores auditivos

* Chogues o golpes contra  Separacién transito de vehiculos  Cinturén de seguridad
objetos y operarios +  Cinturén antivibratorio

. Atfapami_entos Y+ No permanecer en radio (le Ropa de trabajo
aplastamientos por  partes  accién maquinas «  Traje de agua (impermeable)
moviles de maquinaria « Avisadores oépticos y aclsticps
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Atropellos, colisioneg
alcances, vuelcos d
magquinaria

Lesiones y/o cortes en manosey
pies

Sobreesfuerzos

Ruido, contaminacion acustic
Vibraciones

Ambiente pulvigeno

Cuerpos extrafios en los ojos
Contactos eléctricos directoq
indirectos
Ambientes pobres en oxigeng

Inhalacion  de  sustanci
toxicas

Ruinas, hundimiento:
desplomes en edificid
colindantes

Condiciones  meteorolégics
adversas

Trabajos zonas humedas
mojadas

Problemas circulacion interl
de vehiculos y maquinaria
Desplomes, desprendimient
hundimientos del terreno
Contagios por lugare
insalubres.

Explosiones e incendios
Derivados acceso al lugar
trabajo

[

S

DS,

de

en maquinaria
Proteccion
magquinaria
Cabinas y pérticos de seguridg
No acopiar materiales jun
borde excavacién
Conservacion adecuada vias
circulacion

Vigilancia edificios colindantes
No permanecer bajo fren
excavacion

Distancia de seguridad line
eléctricas.

partes  movile

o Q

te

as

Cimentacién y Estructuras

Riesgos mas frecuentes

Medidas Preventivas

Proteesidndividuales

Caidas de operarios al mis
nivel

Caidas de operarios a distir
nivel

Caida de operarios al vacio

Caida de objetos sob
operarios

Caidas de materialg
transportados

Choque o golpes contra objet
Atrapamientos ¥

aplastamientos

Atropellos, colisiones, alcanc
y vuelcos de camiones
Lesiones y/o cortes en mano
pies
Sobreesfuerzos
Ruidos,
acustica
Vibraciones
Ambiente pulvigeno

Cuerpos extrafios en los ojos
Dermatosis por contacto

contaminacio

no

12]

re

A

e

hormigoén

Marquesinas rigidas
Barandillas

Pasos o pasarelas

Redes verticales

Redes horizontales
Andamios de seguridad
Mallazos

Tableros o planchas en hue
horizontales

Escaleras auxiliares adecuadg
Escaleras de acceso peldafig
y protegida

Carcasas o0 resguardos
proteccion de partes moviles
maquinas

Mantenimiento adecuado de
magquinaria

Cabinas o porticos de segurid
lluminacion natural o artificig
adecuada
Limpieza en las zonas ¢
trabajo y de transito
Distancias de seguridad a

de
de

la

ad
I

lineas eléctricas

Casco de seguridad

Botas o calzado de seguridad
Guante de lona y piel
Guantes impermeables
Gafas de seguridad
Protectores auditivos
Cinturén de seguridad
Cinturén antivibratorio

Ropa de trabajo

Traje de agua (impermeable)
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Derivados del acceso al lugar
trabajo

Contactos eléctricos directos
indirectos

Inhalacion de vapores
Rotura, hundimiento, caidas
encofrados y de entibaciones|
Condiciones  meteoroldgic
adversas

Trabajos en zonas humedas
mojadas
Desplomes, desprendimient
hundimientos del terreno
Contagios en lugare
insalubres

Explosiones e incendios
Derivados de medios auxiliar
usados

Radiaciones y derivados de
soldadura

Quemaduras en soldadura
oxicorte

iS

0S

[%2]

Cubiertas

PLANAS, INCLINADAS, MATERIALES LIGEROS

Riesgos mas frecuentes

Medidas Preventivas

Proteesdndividuales

Caidas de operarios al mis
nivel

Caidas de operarios a distir
nivel

Caida de operarios al vacio

Caida de objetos sob
operarios

Caidas de materialé
transportados

Choque o golpes contra objet
Atrapamientos ¥

aplastamientos

Lesiones y/o cortes en pies
manos
Sobreesfuerzos
Ruidos,
acustica
Vibraciones
Ambiente pulvigeno

Cuerpos extrafos en los 0jos|
Dermatosis por contacto
cemento y cal

Contactos eléctricos directos
indirectos
Condiciones
adversas
Trabajos en zonas humedas
mojadas

Derivados de medios auxiliar
usados

Quemaduras €
impermeabilizaciones

contaminacio

meteoroldgic

no

.
12]
.
re
S

Qs

y

e

€

AS

£S

Derivados del acceso al lug

Marquesinas rigidas
Barandillas

Pasos o pasarelas

Redes verticales

Redes horizontales

Andamios de seguridad
Mallazos

Tableros o planchas en hue
horizontales

Escaleras auxiliares adecuadg
Escaleras de acceso peldafig
y protegida

Carcasas o0 resguardos
proteccion de partes moviles
méquinas

Plataforma de descarga
material

Evacuacion de escombros
Limpieza de zonas de trabajq
de transito
Habilitar
circulacion
Andamios adecuados

caminos d

de
de

de

Casco de seguridad

Botas o calzado de seguridad

Guante de lona y piel
Guantes impermeables
Gafas de seguridad

Mascarillas con filtro mecanicg

Protectores auditivos
Cinturén de seguridad
Botas, polainas,
guantes  de
impermeabilizacion
Ropa de trabajo

mandiles |y
cuero

pdra
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de trabajo
Derivados de almacenamiento
inadecuado de  productps
combustibles
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Albafiileria y Cerramientos

Riesgos mas frecuentes

Medidas Preventivas

Proteesdndividuales

nivel

. Caidas de operarios a distin
nivel

. Caida de operarios al vacio

acustica
*  Vibraciones
e  Ambiente pulvigeno
. Cuerpos extrafios en los ojos
+  Dermatosis por contacto
cemento y cal

. Contactos eléctricos directoq
indirectos

. Derivados de medios auxiliar
usados

. Derivados del acceso al lug
de trabajo

. Caida de objetos sobre

. Caidas de operarios al misimo

0

operarios .
. Caidas de materiales
transportados
. Choque o golpes contra objetas
*  Atrapamientos, aplastamientps
en medios de elevacion |y
transporte .
. Lesiones y/o cortes en pies| y
manos
. Sobreesfuerzos .
. Ruidos, contaminacion

le

£S

Marquesinas rigidas
Barandillas

Pasos o pasarelas

Redes verticales

Redes horizontales

Andamios de seguridad
Mallazos

Tableros o planchas en hue
horizontales

Escaleras auxiliares adecuadg
Escaleras de acceso peldafig
y protegida

Carcasas o0 resguardos

de

proteccion de partes moviles fde

maquinas

Mantenimiento adecuado de
maquinaria

Plataforma de descarga
material

Evacuacién de escombros
lluminacién natural o artificig
adecuada
Limpieza de zonas de trabajq
de transito

Andamios adecuados

la

de

y

Casco de seguridad
Botas o calzado de seg
Guante de lona y piel
Guantes impermeables
Gafas de seguridad

Mascarillas con filtro mecanicg

Protectores auditivos
Cinturén de seguridad
Ropa de trabajo

uridad

Terminaciones

CERRAJERIA, VIDRIERIA

ALICATADOS, ENFOSCADOS, ENLUCIDOS, FALSOS TECHOS, SAROS, PINTURAS, CARPINTERIA

Riesgos mas frecuentes

Medidas Preventivas

Proteesdndividuales

. Caidas de operarios al mis
nivel

. Caidas de operarios a distin
nivel

. Caida de operarios al vacio

. Caida de objetos sob|
operarios

+ Caidas de materialé
transportados

. Choque o golpes contra objet

e Atrapamientos ¥
aplastamientos

*  Atropellos, colisioneg
alcances, vuelcos de camiong

. Lesiones y/o cortes en pies
manos

. Sobreesfuerzos

. Ruidos, contaminacio
acustica

no

0

re

A

Qs

2S
y

Marquesinas rigidas
Barandillas

Pasos o pasarelas

Redes verticales

Redes horizontales
Andamios de seguridad
Mallazos

Tableros o planchas en hue
horizontales

Escaleras auxiliares adecuadg
Escaleras de acceso peldarie
y protegida

Carcasas 0 resguardos
proteccion de partes moviles
maquinas

Plataforma de descarga
material

Evacuacion de escombros

Limpieza de zonas de trabajg

Casco de seguridad
Botas o calzado de seg

Botas de seguridgdd

impermeables
Guantes de lona y piel
Guantes impermeables
Gafas de seguridad

Mascarillas filtro mecanico

quimico

Protectores auditivos
Cinturén de seguridad
Ropa de trabajo
Pantalla de soldador

uridad
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Vibraciones

Ambiente pulvigeno

Cuerpos extrafios en los ojos
Dermatosis por contacto de
cemento y cal

Contactos eléctricos directos e

indirectos
Ambientes pobres en oxigeng
Inhalacion de vapores y gases

Trabajos en zonas himedas o

mojadas

Explosiones e incendios
Derivados de medios auxiliares
usados
Radiaciones y derivados ¢e
soldadura
Quemaduras
Derivados del acceso al lugar
de trabajo

Derivados de almacenamiento

inadecuado  de

combustibles

productps

de transito
Andamios adecuados

Instalaciones

ELECTRICIDAD, FONTANERIA, GAS, AIRE ACONDICIONADO,
ANTENAS, PARARRAYOS

CALEFACGDN, ASCENSORES,

Riesgos mas frecuentes

Medidas Preventivas

Proteesidndividuales

Caidas de operarios al misr
nivel

Caidas de operarios a distin

nivel

Caida de operarios al vacio
Caida de objetos sobre operari
Choque o golpes contra objetos
Atrapamientos y aplastamiento
Lesiones y/o cortes en pies
manos

Sobreesfuerzos

Ruidos, contaminacién acusticg
Cuerpos extrafios en los ojos
Afecciones en la piel
Contactos eléctricos directos
indirectos

Ambientes pobres en oxigeno
Inhalacion de vapores y gases
Trabajos en zonas humedas
mojadas

Explosiones e incendios
Derivados de medios auxiliar
usados

Radiaciones y derivados
soldadura

Quemaduras

Derivados del acceso al lugar
trabajo

Derivados de almacenamien

no

o

DS

b

-]

e

to

inadecuado de product

PS

Marquesinas rigidas
Barandillas

Pasos o pasarelas

Redes verticales

Andamios de seguridad
Mallazos

Tableros o planchas en hue
horizontales

Escaleras auxiliares adecuadag

Escaleras de acceso peldafieaga

protegida

Carcasas o0 resguardos

proteccion de partes moviles pe

maquinas
Plataforma
material
Evacuacién de escombros
Limpieza de zonas de trabajo|
de transito

Andamios adecuados
lluminacién natural o artificial
adecuada

de descarga

y

Casco de seguridad
Botas o calzado de
seguridad
Botas aislantes (electricidad)
Guantes
aislantes(electricidad)
Guantes de lona y piel
Banqueta de maniobra
(electricidad)

Gafas de seguridad
Mascarillas filtro quimico
Protectores auditivos
Cinturén de seguridad
Ropa de trabajo
Pantalla de soldador
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combustibles

3. BOTIQUIN
En el centro de trabajo se dispondra de un boticuinos medios necesarios para efectuar las derasgencia en caso de accidente
y estara a cargo de él una persona capacitadanddsigor la empresa constructora.

4. TRABAJOS POSTERIORES

REPARACION, CONSERVACION Y MANTENIMIENTO

Riesgos mas frecuentes Medidas Preventivas Proteesdndividuales
. Caidas al mismo nivel en suelos |+  Andamiajes, escalerillas y deméas Casco de seguridad
e Caidas de altura por huedos dispositivos provisionales  Ropa de trabajo
horizontales adecuados y seguros . Cinturones de seguridad |y
. Caidas por huecos en cerramientos* Anclajes de cinturones fijados alla cables de longitud
. Caidas por resbalones pared para la limpieza de ventanas resistencia adecuada para
«  Reacciones quimicas por productos No accesibles limpiadores de ventanas
de limpieza y liquidos de maquinarf2 ~ Anclajes para poleas par izado|de Cinturones de seguridad |y
«  Contactos eléctricos por muebles en mudanzas resistencia adecuada para
accionamiento inadvertido y reparar tejados y cubiertas
modificacion o deterioro de sistemas inclinadas
eléctricos

. Explosion de combustibles mal
almacenados
. Fuego por combustiblep
modificacion de elementos de
instalacion eléctrica o] por
acumulacion de desechos peligrosps
. Impacto de elementos de |la
maquinaria, por desprendimiento |de
elementos constructivos, por
deslizamiento de objetos, por roturas
debidas a la presion del viento, por
roturas por exceso de carga
. Contactos eléctricos directos | e
indirectos
. Toxicidad de productos empleados
en la reparacién o almacenados eh el
edificio
e Vibraciones de origen interno |y
externo
. Contaminacion por ruido

5. OBLIGACIONES DEL PROMOTOR

Antes del inicio de los trabajos, el promotor deaig un Coordinador en materia de seguridad y salizhdo en la ejecucion de las
obras intervengan mas de una empresa, 0 una enypredejadores autdnomos o diversos trabajadotés@mos.

La designacién del Coordinador en materia de seggijdsalud no eximird al promotor de sus respolidabes.

El promotor debera efectuar un aviso a la autoridadral competente antes del comienzo de las otpuasse redactara con arreglo
a lo dispuesto en el Anexo Il del Real Decreto 16297 debiendo exponerse en la obra de forma eigilsctualizadndose si fuera
necesario.

6. COORDINADOR EN MATERIA DE SEGURIDAD Y SALUD

El Coordinador en materia de seguridad y salud deifarejecucion de la obra, debera desarrollasitagentes funciones:

. Coordinar la aplicacién de los principios generdiegrevencion y seguridad.

. Coordinar las actividades de la obra para garantjperlas empresas y personal actuante apliguenaderen coherente y
responsable los principios de accién preventivasgueecogen en el Articulo 15 de la Ley de Predende Riesgos Laborales
durante la ejecucion de la obra, y en particulatas actividades a que se refiere el Articulo d0Real Decreto 1627/1997.

. Aprobar el Plan de Seguridad y Salud elaborad@peoontratista y, en su caso, las modificaciongsducidas en el mismo.
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. Organizar la coordinacion de actividades emprdsariprevistas en el Articulo 24 de la Ley de Prei@n de Riesgos
Laborales.

. Coordinar las acciones y funciones de control degliacién correcta de los métodos de trabajo.

«  Adoptar las medidas necesarias para que solo tasrzes autorizadas puedan acceder a la obra.

La Direccion Facultativa asumiré estas funcionesdo no fuera necesario la designacion del Coatdma

7. PLAN DE SEGURIDAD Y SALUD EN EL TRABAJO

En aplicacion del Estudio basico de seguridad ydsal contratista, antes del inicio de la obrabetara un Plan de Seguridad y
Salud en el que se analicen, estudien, desarplb®mplementen las previsiones contenidas en estelie Basico y en funcion de

su propio sistema de ejecucion de obra. En dichn & incluiran, en su caso, las propuestas dedawedlternativas de prevencion
gue el contratista proponga con la correspondigrstificacion técnica, y que no podran implicarndiisucion de los niveles de

proteccion previstos en este Estudio Basico.

El Plan de Seguridad y Salud debera ser aprobades del inicio de la obra, por el Coordinador eateria de seguridad y salud
durante la ejecucion de la obra. Este podra seificedb por el contratista en funcién del procesoejecucion de la misma de la
evolucion de los trabajos y de las posibles inateno modificaciones que puedan surgir a lo lalgda obra, pero siempre con la
aprobacion expresa del Coordinador. Cuando no fuecasaria la designacion del Coordinador, las funes que se le atribuyen

seran asumidas por la Direccion Facultativa.

Quienes intervengan en la ejecucién de la obra;aasd las personas u 6rganos con responsabilidgsdesateria de prevencion en
las empresas intervinientes en la misma y los septantes de los trabajadores, podran presentaspoto y de manera razonada,
las sugerencias y alternativas que estimen opatiidlan estard en la obra a disposicion derecbion Facultativa.

8. OBLIGACIONES DE CONTRATISTAS Y SUBCONTRATISTAS

El contratista y subcontratistas estaran obligados

1.- Aplicar los principios de accion preventivaecgge recogen en el Articulo 15 de la Ley de Pregande Riesgos laborales y en

particular:

. El mantenimiento de la obra en buen estado de éirapi

. La eleccion del emplazamiento de los puestos ysadeatrabajo, teniendo en cuenta sus condicioneacdeso y la
determinacion de las vias o zonas de desplazameritoulacion.

. La manipulacién de distintos materiales y la wition de medios auxiliares.

. El mantenimiento, el control previo a la puestaevicio y control periddico de las instalacionedigpositivos necesarios para
la ejecucion de las obras, con objeto de corregidefectos que pudieran afectar a la seguridatiig sle los trabajadores.

. La delimitacion y acondicionamiento de las zonasaliieacenamiento y depdsito de materiales, en phatisi se trata de
materias peligrosas.

. El almacenamiento y evacuacion de residuos y esasnb

. La recogida de materiales peligrosos utilizados.

. La adaptacion del periodo de tiempo efectivo querédde dedicarse a los distintos trabajos o fasésabajo.

. La cooperacion entre todos los intervinientes esbla.

. Las interacciones o incompatibilidades con cualopi® trabajo o actividad.

2.- Cumplir y hacer cumplir a su personal lo dstzilo en el Plan de Seguridad y Salud.

3.- Cumplir la normativa en materia de prevenciérnridsgos laborales, teniendo en cuenta las oiiges sobre coordinacion de
las actividades empresariales previstas en el nti24 de la Ley de Prevencion de Riesgos Laboralgiscomo cumplir las
disposiciones minimas establecidas en el AnexoeMRéal Decreto 1627/1987.

4.- Informar y proporcionar las instrucciones adetas a los trabajadores autbnomos sobre todawddilas que hayan de
adoptarse en lo que se refiere a su seguridadigt.sal

5.- Atender las indicaciones y cumplir las instiones del Coordinador en materia de seguridadud shirante la ejecucion de la
obra.

Seran responsables de la ejecucién correcta deddilas preventivas fijadas en el Plan y en Idivela las obligaciones que le
correspondan directamente o, en su caso, a lagdsabuténomos por ellos contratados. Ademas relspan solidariamente de las
consecuencias que se deriven del incumplimientasimedidas previstas en el Plan.

Las responsabilidades del Coordinador, Direcciorulaiva y el Promotor no eximiran de sus respoifigaldes a los contratistas y
a los subcontratistas.

9. OBLIGACIONES DE LOS TRABAJADORES AUTONOMOS
Los trabajadores auténomos estan obligados a:
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1.- Aplicar los principios de la accion preventiyze se recoge en el Articulo 15 de la Ley de Pi@ge de Riesgos Laborales, y en
particular:

. El mantenimiento de la obra en buen estado de ordiempieza.

. El almacenamiento y evacuacion de residuos y estsnb

. La recogida de materiales peligrosos utilizados.

. La adaptacion del periodo de tiempo efectivo queédde dedicarse a los distintos trabajos o fasésabajo.

. La cooperacion entre todos los intervinientes esbla.

. Las interacciones o incompatibilidades con cualgpim trabajo o actividad.

2.- Cumplir las disposiciones minimas establec&dasl Anexo IV del Real Decreto 1627/1997.

3.- Ajustar su actuacion conforme a los deberbsescoordinacion de las actividades empresariaksgtas en el Articulo 24 de la
Ley de Prevencion de Riesgos Laborales, participamdparticular en cualquier medida de actuaciérmdinada que se hubiera
establecido.

4.- Cumplir con las obligaciones establecidas pasatiabajadores en el Articulo 29, apartados 1dg 2a Ley de Prevencion de
Riesgos Laborales.

5.- Utilizar equipos de trabajo que se ajustemdidpuesto en el Real Decreto 1215/1997.
6.- Elegir y utilizar equipos de proteccion indival en los términos previstos en el Real Decretd1PB3 .
7.- Atender las indicaciones y cumplir las instiones del Coordinador en materia de seguridaduglsal

Los trabajadores auténomos deberan cumplir lo lestalb en el Plan de Seguridad y Salud.

10. LIBRO DE INCIDENCIAS

En cada centro de trabajo, existird, con finesafgral y seguimiento del Plan de seguridad y saludlibro de Incidencias que
constara de hojas por duplicado y que sera fatilifgor el Colegio profesional al que pertenezca&@iito que haya aprobado el
Plan de seguridad y salud.

Debera mantenerse siempre en obra y en poder dedi@ador. Tendran acceso al Libro, la DireccionuRativa, los contratistas y
subcontratistas, los trabajadores auténomos, lasopas con responsabilidades en materia de préverdg las empresas
intervinientes, los representantes de los trabegadg los técnicos especializados de las Admatiines publicas competentes en
esta materia, quienes podran hacer anotaciondsr@snso.

Efectuada una anotacion en el Libro de Inciden@h§oordinador estara obligado a remitir en el @lde veinticuatro horas una
copia a la Inspeccién de Trabajo y Seguridad Satgalla provincia en que se realiza la obra. Iguatmenotificara dichas
anotaciones al contratista y a los representaetéssdrabajadores.

11. PARALIZACION DE LOS TRABAJOS

Cuando el Coordinador y durante la ejecucion delaas, observase incumplimiento de las medidaggierisiad y salud, advertira
al contratista y dejara constancia de tal incumiplito en el Libro de Incidencias, quedando facultpdra, en circunstancias de
riesgo grave e inminente para la seguridad y s#dulbs trabajadores, disponer la paralizacion jos @ en su caso, de la totalidad
de la obra.

Dara cuenta de este hecho a los efectos oportaiadnspeccion de Trabajo y Seguridad Social gegdaincia en que se realiza la
obra. Igualmente notificara al contratista, y encago a los subcontratistas y /o autbnomos afestddda paralizaciéon y a los
representantes de los trabajadores.

12. DERECHOS DE LOS TRABAJADORES

Los contratistas y subcontratistas deberan gaeardize los trabajadores reciban una informacidcwada y comprensible de todas
las medidas que hayan de adoptarse en lo quea® r@ku seguridad y su salud en la obra.

Una copia del Plan de seguridad y salud y de saibles modificaciones, a los efectos de su conecitoiy seguimiento, sera
facilitada por el contratista a los representadé&e®s trabajadores en el centro de trabajo.

13. DISPOSICIONES MINIMAS DE SEGURIDAD Y SALUD QUE DEBEN APLICA RSE EN LAS OBRAS

Las obligaciones previstas en las tres partes dekd IV del Real Decreto 1627/1997, por el que sabkcen las disposiciones
minimas de seguridad y salud en las obras de coogin, se aplicaran siempre que lo exijan lasctaristicas de la obra o de la
actividad, las circunstancias o cualquier riesgo.”

El portavoz del GIGA manifiesta que es una profugse figuraba en el programa de su candidatyary
tanto estan de acuerdo en el mismo y en que sa ehagnsivo a la Finca “El Depésito”. La Alcaldesaponde que se
trata de un solar urbano y por tanto de una tramitamas sencilla, pero que no obstante tambidsteetrabajando en
ese sentido para ampliar la dotacion hotelera deicipio.
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Sometido a votaciogse aprueba por UNANIMIDAD

Y para que asi conste donde proceda, expido la presente de orden y con el visto bueno de la Sra.
Alcaldesa-Presidenta en Garrucha a 8 de marzo de 2018.

Ve B°
La Alcaldesa-Presidenta,

Fdo. Maria Lopez Cervantes
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